Zaragoza
VIVIENDA

BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA “ESPACIOS CREATIVOS” CONSISTENTE EN LA
CESION DE DOS LOCALES EN REGIMEN DE SUBARRENDAMIENTO SITOS EN LA CALLE
CONTAMINA N.2 2 GESTIONADOS POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, SLU.

PRIMERA.- Objeto.- Las presentes Bases tienen por objeto establecer los términos vy
condiciones que regiran la Convocatoria publica promovida por la Sociedad Municipal
Zaragoza Vivienda, SLU para la seleccion de adjudicatarios para el subarriendo de dos locales
comerciales sitos en la calle Contamina.

Mediante esta iniciativa, Zaragoza Vivienda pone en valor dos locales comerciales cedidos
en arrendamiento para su gestion, mediante su adecuacion y puesta en servicio para la
revitalizacion comercial de la zona, el fomento empresarial y la transformacion social del
barrio.

Las propuestas e iniciativas presentadas seran seleccionadas de conformidad con el
procedimiento establecido en las presentes Bases.

SEGUNDA.- Requisitos.- Las personas fisicas o juridicas que concurran a la presente
convocatoria con proyectos de creacion de negocio ylo las empresas en funcionamiento
deberan cumplir los siguientes requisitos previos:

a) Ejercer una actividad comercial con proyectos empresariales creativos e innovadores, con
un perfil comprometido con el entorno geografico en el que se situan estos locales y cuya
area de actividad se centre, preferentemente, entre alguna de las siguientes lineas:

* Literatura, software, interface, TV y radio.

» Ocio, musica, cine, fotografia, juegos y videojuegos, etc

» Artesania, arte, arquitectura, arte escénico, moda, decoracién, regalos y gadgets,

souvenirs, hogar y menaje.

* Publicidad y comunicacion

* Comercio agroecologico
Todas ellas, areas englobadas en un modelo de comercio basado en la proximidad, la
creatividad, el servicio y la diversidad.
b) Desarrollar su actividad efectiva y tener su domicilio social, en su caso, en el término

municipal de Zaragoza.
c) Disponer de un Plan de Empresa que garantice la permanencia y estabilidad en el empleo
y desarrolle actividades que se consideren compatibles con las caracteristicas fisicas de los

locales o con el fin al que esta destinado.

d) Disponer de un_Plan de Dinamizacién y retorno social del entorno que contemple al
menos 4 intervenciones de ejecucion individual al ano, abiertas y gratuitas, dirigidas a toda
la ciudadania y 2 actividades o intervenciones con entidades publicas o sociales del barrio o
del entorno préximo. Asi mismo contemplara la disposicion de participar en acciones del

pequeno comercio llevadas a cabo por Zaragoza Activa, los comercios del barrio o cualquier
otra iniciativa que surja con el objeto de reforzar el asociacionismo comercial, las sinergias
con el turismo y la cultura y mejorar el entorno del barrio donde se ubican.
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Zaragoza Activa sera la encargada de la coordinacion y supervision de todas estas acciones
conjuntas e individuales.

e) Disponer de estructuras econdmicas y de gestion que aseguren la viabilidad del proyecto
presentado.

f) Estar al corriente de pago de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

g) No incurrir en las circunstancias de incapacidad o de prohibicion para contratar previstas
en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP).

Estaran excluidos aquellos proyectos y actividades que perjudiquen de alguna forma el
espacio comun, el medio ambiente o el entorno local, desde un punto de vista técnico,
social, econdémico o juridico, asi como aquellos que no sean viables técnica ylo
econdmicamente o puedan alterar la convivencia vecinal. Por otra parte, aquellas empresas
que realicen actividades sujetas a normativa ambiental deberan presentar las evidencias de
su cumplimiento

TERCERA - Propuesta técnica y criterios objetivos de valoracion.-
Los proyectos presentados se valoraran de conformidad con los siguientes criterios:

A) Proyecto Comercial que permita valorar la actividad a llevar a cabo en el local y que
contendra una descripcion pormenorizada de la actividad comercial a desarrollar debiendo
aclarar los siguientes términos:

* Finalidad, objetivos y descripciéon detallada de la actividad del proyecto de actividad
econdmica indicando horarios de apertura al publico.

* CV de la persona o personas que presental/n la solicitud destacando la formacion
recibida de utilidad para el desarrollo de la actividad y la experiencia profesional en
ambitos relacionados con la actividad que se quiere poner en marcha.

* Analisis del entorno y plan de marketing:

Descripcion del productolservicio.

Proceso de fabricacién/desarrollo de los servicios
Novedades o mejoras que incorpora

Segmento del mercado al que va dirigido

Certificaciones necesarias para el ejercicio de la actividad

Este apartado se valorara con un méaximo de 20 puntos

B) Proyecto de viabilidad econémica que justifique la solvencia econdmica, financiera y
técnica. Dicho proyecto ha de recoger el analisis de las areas fundamentales del negocio que
permita extraer datos y planteamientos del plan de empresa que se valorara por la Comision
Técnica. Dicho proyecto especificara lo siguiente:

* Importe del proyecto de inversion

* Importe de la financiacion con recursos propios

* Importe de la financiacion ajena

* Avales ylo garantias necesarias

* Subvenciones o ayudas solicitadas y recibidas
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Este apartado se valorard con un maximo de 20 puntos

Los criterios de baremacioén para los apartados Ay B seran los siguientes:

1. Propuesta de proyecto innovadora y complementaria en el entorno comercial

2. Formacion y experiencia relacionada con la actividad

3. Plan de marketing.

4. Antigliedad en la actividad de la empresa.

5. Fomento de empleo (en particular, colectivos desfavorecidos), beneficio para la
comunidad y responsabilidad social corporativa.

6. Situacion laboral de los promotores.

7. Horarios de apertura al publico.

C) Proyecto de acciones para dinamizacién comin del entorno

En este apartado se valoraran todo tipo de acciones que contribuyan a la dinamizacion del
entorno fisico, haciendo especial hincapié a la calle en la que se sitla y su entorno.

El principal objetivo de estas actividades debe ser incrementar el flujo de personas
individuales y colectivas al entorno, generando una escena urbana con un fuerte atractivo.
Ademas se valorara de igual manera la dinamizacion con colectivos y entidades del entorno,
teniendo como objetivo el retorno social al barrio.

Este apartado se valorard con un mdximo de 10 puntos

El maximo de puntuacion admitida en esta baremacion es de 50 puntos

Los locales disponibles se adjudicaran por concurrencia competitiva entre las solicitudes
presentadas, segun la puntuacion obtenida y la preferencia de local expresada en la
solicitud, atendiendo a la compatibilidad del proyecto con el local solicitado. A igualdad de
puntuacion se priorizara a aquella solicitud que hubiese obtenido mayor puntuacion en el
apartado referido al proyecto de dinamizacion comun presentado.

El listado con las puntuaciones se ordenara de mayor a menor puntuacion,
asignandose el local a la solicitud presentada que segun esta clasificacion tenga una
mayor puntuacion.

CUARTA.- Documentacién.-

a) Impreso de solicitud cumplimentado y firmado por el solicitante (Anexo I).

b) Fotocopia del documento nacional de identidad (DNI 6 NIE) del representante legal y del
documento de identificacion fiscal (CIF), acompanando los originales de dichos documentos
para su correspondiente compulsa.

c) En el caso de entidad juridica, documento que acredite la capacidad de obrar del
representante legal, asi como de los estatutos de la entidad, acompanando los originales de
dichos documentos para su correspondiente compulsa.
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d) Proyecto comercial que incluya, al menos, los contenidos previstos en la cldusula tercera
apartado A) de las presentes bases.

e) Proyecto de viabilidad econdémica que incluya, al menos, los contenidos previstos en la
clausula tercera apartado B) de las presentes bases.

f) Proyecto de acciones de dinamizacion a desarrollar en el entorno que incluya, al menos,
los contenidos previstos en la clausula tercera apartado C) de las presentes bases.

g) Documentacién que permita a Zaragoza Vivienda la comprobacion del cumplimiento de
los criterios de valoracion incluidos en la cldusula tercera, en su caso.

QUINTA-- Plazo y lugar de presentacion.- El plazo para la presentacién de las solicitudes sera
de 30 dias naturales a partir del dia siguiente a la publicacion de la presente convocatoria en
la web de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda y en la del Ayuntamiento de Zaragoza.
Las solicitudes deberan presentarse en el Registro de la Sociedad Municipal Zaragoza
Vivienda SLU sito en la calle San Pablo n® 48, 50003 de Zaragoza, mediante cita previa que
se podra solicitarse a través del teléfono 976405888.

Informacion y asesoramiento en Zaragoza Activa Las Armas, sito en C/ Las Armas 72, en
horario de 9 a 14,00 horas, solicitando cita previa en el telefono 976721710

SEXTA.- Subsanacion.- Si la solicitud o los documentos que deben acompanarla carecieran de
alglin requisito esencial o fueran incompletos, Zaragoza Vivienda lo pondra de manifiesto al
solicitante, otorgandole al efecto un plazo de 10 dias habiles para subsanar los errores o
completar la documentacion, transcurrido el cual sin que lo hubiese aportado, se le tendra
por desistido de su peticion, archivandose sin mas tramite la solicitud.

SEPTIMA.- Comisidon Técnica: A los efectos de valoracion de los proyectos presentados y
segun los criterios establecidos en la correspondiente baremacion, se creard una Comision
Técnica formada por:

+ Un representante de Zaragoza Vivienda

- Dos representantes de Zaragoza Activa

« Un representante de la Junta de Distrito Casco Historico-PICH

OCTAVA.- Procedimiento de concesidn y 6rgano de resolucion.-
1. Con el fin de facilitar la mejor evaluacién de las solicitudes y a lo largo de todo el proceso
de concesion, Zaragoza Vivienda podra realizar cuantas actuaciones estime necesarias para
la determinacion, conocimiento y comprobacion de los datos en virtud de los cuales se
conformara la propuesta de resolucion.
2. La Comision Técnica estudiara las solicitudes presentadas y a la vista del resultado de la
evaluacion efectuada conforme a los criterios de valoracion expresados en la base tercera
de esta Convocatoria, formulara la propuesta de resolucion, que debera expresar la relacion
de solicitantes para los que se propone la cesién del local en régimen de alquiler, asi como
los criterios de valoracion seguidos para su elaboracion. Posteriormente, el Director Gerente
propondra su aprobacién definitiva al Consejo de Administracion de Zaragoza Vivienda.
3.- El plazo maximo para resolver y notificar individualmente a los interesados no podra
exceder de tres meses desde la publicacion de la convocatoria. Transcurrido dicho plazo sin
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que se haya publicado la resolucién, la persona o entidad solicitante podra entender
desestimada su solicitud.

NOVENA.- Formalizacién del contrato de subarrendamiento- Las personas o entidades
adjudicatarias de los locales formalizaran con Zaragoza Vivienda el correspondiente
contrato de subarrendamiento para uso distinto del de vivienda en el plazo de quince dias
desde que se les comunique la adjudicacion, segun modelo que se acompana en las
presentes bases como Anexo Il.

En el supuesto en el que el adjudicatario llamado a la firma del contrato no se personase en
plazo y forma sin causa justificada, se entenderd que renuncia a la adjudicacion del local en
alquiler.

DECIMA- Obligaciones de la parte adjudicataria- Ademdas de las otras obligaciones
establecidas en estas bases y de las demas que se establecen en la Ley con caracter general,
son obligaciones especificas:

a) Acreditar los requisitos exigidos en las presentes bases, en la forma prevista por las
mismas y someterse expresamente a sus disposiciones y a la interpretacion que de las
mismas haga Zaragoza Vivienda, sin perjuicio de los derechos que correspondan al
beneficiario.

b) Tramitar la correspondiente licencia de actividad.

c) Justificar el inicio de actividad en el plazo maximo de tres meses desde la entrega del
local.

d) Realizar el programa que fundamente la cesion del local en alquiler, de acuerdo con lo
expresado en el Proyecto presentado.

e) Facilitar cuanta informacion le sea requerida por Zaragoza Vivienda y Zaragoza Activa o
por cualquier otro érgano de fiscalizacién y control en ejercicio de sus respectivas
competencias, aportando anualmente memoria de las actividades realizadas.

f) Dedicar medios materiales y humanos que permitan el correcto funcionamiento del
proyecto.

g) Dar la adecuada publicidad de la colaboracién recibida por parte del Ayuntamiento de
Zaragoza.

h) Cumplir con el plan anual de dinamizacion presentado en la convocatoria.

h) Presentacién de una memoria anual de las actividades de dinamizacién y la participacion
en actividades de dinamizacion del comercio a Zaragoza Activa.

UNDECIMA: Condiciones del subarrendamiento

Las condiciones vienen establecidas en el contrato de arrendamiento que se acompana
como Anexo Il.

La duracién del contrato de subarrendamiento sera de 5 anos, pudiendo prorrogarse ano a
ano, sin que su duracién total pueda exceder de 10 anos. A los efectos de la prérroga del
contrato, se requerira informe que acredite la necesidad de mantener el subarrendamiento
en atencioén a criterios vinculados a la viabilidad de la empresa o su propia subsistencia ylo
aspectos de coyuntura econdmica que aconsejen la prorroga.
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DUODECIMA. Precios
Los precios establecidos para el ano 2020 de los locales objeto de esta convocatoria son:

SITUACION SUPERF RENTA/ FIANZA GASTOS COMUNIDAD
LOCAL ICIEM2  MES 2020

1 21,49 42,98€ 85,96€ 9,74€

2 51,21 102,42€  204,84€ 23,21€

Atendiendo a los fines que persigue la presente convocatoria de alquiler de locales, la renta
de estos locales se establecera de forma progresiva conforme se expresa en el siguiente
cuadro:

>
pra)
(@]

Precio m2
2,00€
2,50€
3,00€
3,50€
3,75€
4,00€
4,25€
4,50€
4,75€
o) 5,00€

-0 0o~ ONUT AW N =

DECIMOTERCERA.- Control y seguimiento.- Zaragoza Vivienda es competente para
inspeccionar directa o indirectamente la ejecucion de la actividad para la que se ha cedido el
local en subarrendamiento, con la finalidad de comprobar su correcta adecuacion al
Proyecto presentado.

Zaragoza Activa sera la competente para supervisar y coordinar los programas de
dinamizacién presentados y control de ejecucion de los mismos.

DECIMOCUARTA. - Lista de espera.- Los aspirantes podran manifestar en la instancia su
voluntad de acceder, en el caso de no resultar adjudicatarios, a la lista de espera para el
supuesto que se produjeran vacantes en los locales.

La Comision Técnica de seleccion actuante procedera a confeccionar la lista de espera con
todos aquellos solicitantes que, habiendo aportado toda la documentacion, su proyecto no
hubiera obtenido la suficiente puntuacion para resultar adjudicatario de un local de los
ofertados.

En caso de empate en la puntuacion obtenida por varios candidatos, el orden se establecerd
atendiendo a la mayor puntuacion obtenida en la valoracion de la empresa. Si persiste el
empate, este se dirimira por la mayor puntuacion obtenida en el proyecto de acciones de
dinamizacién comun.

Con las puntuaciones resultantes de la aplicacion de los criterios expuestos, se
confeccionard una lista de espera, cuya validez serd de 2 anos, que serd publicada en la web
y el Tablén de Anuncios de Zaragoza Vivienda.
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DECIMOQUINTA.- Clausula de proteccion de datos.- Los datos e informaciones personales
facilitados por el interesado seran incorporados a un fichero cuyo responsable es la
Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. (Zaragoza Vivienda) con la Unica finalidad de
gestionar la presente convocatoria y durante el periodo de vigencia de la misma. Dichos
datos seran tratados con la maxima confidencialidad, no se comunicaran a terceros fuera de
los casos senalados en las bases de esta convocatoria y los previstos en la legislacion
vigente y seran cancelados una vez transcurrido el plazo de interposicion de reclamaciones
contra el acto de adjudicacion. Los interesados podran ejercer sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, portabilidad de datos, asi como de limitacién y oposicion a su
tratamiento, en la forma legalmente prevista, ante la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda,
SLU, en C/San Pablo n® 61, 50003, Zaragoza, obteniendo informacién en la direccion de
correo dpd@zaragozavivienda.es

Zaragoza, 16 de septiembre de 2020.

DILIGENCIA
Texto aprobado por el Consejo de Administracion
de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, SLU,
en sesion celebrada el 7 de octubre de 2020.
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